Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen
Kista Torn kallar hdrmed till
ordinarie féreningsstdmma 2026
Dag: 6.e maj 2026
Tid: 18:00
Plats: Restaurang Upper East, Kistagangen 2, 164 40 Kista

Ovrigt: P& grund av miljéskél s& kommer alla handlingar samt &rsredovisningen
finnas tillgénglig pa hemsidan for lIasning. Ni hittar bland annat, Valberedningens
forslag till styrelse fér 2026, motioner som kommit in och hela kallelsen.

Dagordning:
1) Stammans 6ppnande
2) Val av ordférande fér stamman
3) Val av protokollférare
4) Godkannande av dagordning
5) Val av tva justeringsman tillika rostréaknare
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Upprattande och godkannande av réstlangd
8) Foredrag av styrelsens arsredovisning
9) Foredrag av revisorns berattelse
10) Faststallande av balans- och resultatrakning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13) Arvoden till styrelse och revisorer
14) Beslut om antal ledamoéter och suppleanter
15) Val av styrelse
16) Val av revisorer och revisorssuppleanter
17) Val av valberedning
18) Motioner och 6vriga arenden
Motioner:

1. Samlingslokalen ska vara i gott skick
2. Utredning om reservkraft for foreningen
3. Motion angaende att utreda anstallning av vicevard



4. Motion angaende uppfdljning av Vision for Kista Torn
Ovriga drenden:
1. Beslut om stadgeandring, andra beslutet

2. Inrattande av “Lokalgrupp”

19) Stammans avslutande

Bilagor:
Motion nr 1

Samlingslokalen ska vara i gott skick

Nar jag forra aret hyrde samlingslokalen upptackte jag att manga saker saknades
eller var trasiga.

Exempelvis fanns det bara tio skedar, det fanns trasigt porslin, vattenkokare
saknades och nagra bord var sa skadade att de inte gick att anvanda.

Nar jag nu har kontaktat styrelsen om detta har jag fatt det 6verraskande beskedet
att styrelsen har beslutat att inte atgarda problemen.
Anledningen ar att medlemmarna anses misskota lokalen for mycket.

Min slutsats ar forstas att jag maste kdpa eller hyra in porslin m.m., da jag hyr
lokalen, vilket forstas ar valdigt opraktiskt for mig.

Jag foreslar darfor i stallet:

e Lokalen ska hela tiden vara i gott skick.

e Styrelsen later inspektera lokalen efter varje hyrestillfalle. Den som hyrt
lokalen far ersatta eventuell skadad utrustning som inte felrapporterats vid
tilltradet av lokalen.

Kista 2026-03-24
Dan Sahlin
Borgarfjordsgatan 21A, Igh 3907

Styrelsens svar:



Vi delar din vision om att lokalen ska vara i gott skick, Att infora fasta besiktningar
efter varje enskilt hyrestillfalle skulle krava en omfattande administration och tid som
styrelsen tyvarr inte har mdjlighet att lagga ner just nu. Att Iagga fler praktiska fragor
gor att styrelsen far mindre tid att jobba med strategiska och langsiktiga fragor. |
dagslaget tar det redan mycket tid da vi har flera stora och prioriterade uppdrag som
ror fastighetens underhall och ekonomi.

Ett alternativt férslag

Aven om styrelsen inte kan driva detta i egen regi, ser vi mycket positivt pa
medlemmar som vill engagera sig i var boendemiljo.

Vi valkomnar dig och andra intresserade medlemmar att bilda en lokalgrupp. En
sadan grupp skulle till exempel kunna:

* Halla lite extra koll pa inventarierna.
* Ge forslag pa inkdp inom en viss budget.
» Skapa enkla rutiner for felanmalan.

Pa sa satt kan vi tillsammans héja standarden i lokalen utan att det belastar det
I6pande styrelsearbetet for mycket.

Styrelsen foreslar stamman att besluta...

Att avsla motionen

Motion nr 2

Utredning om reservkraft for foreningen

Vid ett stromavbrott kommer stérre delen av huset att bli utan vatten tamligen
omgaende eftersom tryckstegringspumparna pa plan 24 slutar att fungera.
Kodbrickorna till dérrarna kommer att fungera i nagra timmar. Darefter ar alla dorrar
lasta.

Vid stréomavbrottet kommer varmeelementen ocksa snart att bli kalla eftersom
cirkulationspumparna for varmeelementen slutar att fungera. Om det ar kallt ute
riskerar vattenledningarna i huset att frysa sénder.



Men det finns en ganska enkel och férhallandevis billig I6sning fér att undvika dessa
problem som den forra styrelsen bdrjade underséka, men hann inte slutféra.
Foreningen har namligen en kraftfull dieseldriven elgenerator som ser till att en hiss
och sprinklerpumparna har strom. Elgeneratorn startar automatiskt vid elavbrott.

Elgeneratorn har en effekt pa 100 kVA. En hiss drar ca 20 kVA och
sprinklerpumparna ca 20 KVA. Vi har alltsa ca 60 kVA i outnyttjad kapacitet, vilket ar
mycket mer an tillrackligt for att driva tryckstegringspumpar, styrsystem,
passagesystem och cirkulationspumpar. Eventuellt racker ocksa effekten till
flaktsystem, kamerasystem och fastighetsel for trappbelysning.

Effekten ar dock inte tillracklig for att forse samtliga lagenheter med el i samband
med ett elavbrott.

Ovanstaende text ingick i den motion som jag lamnade in till féreningsstamman
2022.

Stamman beslutade att styrelsen skulle underséka mojligheterna att anordna
reservkraft till foreningen.

Under aren har jag da och da pamint styrelsen om att verkligen géra denna
utredning, men detta har savitt jag vet inte annu skett.

Stamman behdver inte ta stallning till huruvida en utredning ska goéras. Detta beslot
stamman redan 2022.

Vad jag nu 6nskar ar att satta en tidsfrist for nar denna utredning ska goéras.

Jag foreslar darfor att

e Styrelsen under det kommande verksamhetsaret 2026-27 genomfor en
utredning angaende inférande av reservkraft i foreningen.

Kista, 2026-03-24

Dan Sahlin
Borgarfjordsgatan 21A, Igh 3907

Styrelsens svar:

Denna motion jobbar styrelsen med redan. Men da vi inte sjalva kan ta stallning till
vilka mojligheter som finns med vart reservkraftaggregat sa ar vi beroende av
kompetens fran andra. Fragan har inte varit sa prioriterad for styrelsen da vi haft
andra stora fragor att hantera. Problem med hissarna, ofullstandig OVK,



garantidrenden m.m. Dessutom sa har ekonomin gjort att vi hallit igen pa
investeringar som inte ansetts som nédvandiga.

Trots detta sa har vi varit i kontakt med den entreprenér som skoéter om var
reservkraft for att de ska ge oss underlag for vad vi kan lagga till utan att aventyra
huvudfunktionen. Reservkraften ar till for att sakerstalla vart brandlarm, sprinkler och
hissar i handelse av brand. Processen pagar och vi avvaktar nu aterkoppling fran
entreprendren.

Styrelsen foreslar stamman att besluta...

Att motionen ar besvarad.

Motion nr 3

Motion angaende att utreda anstallning av vicevard

Det ar viktigt att styrelsen i var forening far den tid som kravs for att agera som en
styrelse och inte dverlastas av diverse administrativa och praktiska uppgifter. En
minskad arbetsbelastning skulle gora det enklare att rekrytera ledaméter till
styrelsen, da manga kan dra sig for att stalla upp om uppdraget tar allt for mycket tid i
ansprak.

Styrelsen i brf Kista Torn har under lang tid haft som ambition att minska den
praktiska arbetsbérdan, men av olika skal har det varit svart att uppna detta. Darfor
ar det dags att prova nya lésningar.

Att anstalla en vicevard som under nagra fa timmar i veckan arbetar med
administrativa och praktiska sysslor kan vara en vag att ga. En vicevard kan till
exempel svara pa enklare fragor fran medlemmarna, visa nyinflyttade till ratta i huset,
ta emot hantverkare som kommer for att utféra jobb i fastigheten, publicera
information i foreningens informationskanaler, skota hantering av nyckelbrickor,
utféra enklare sma reparationer, géra viss kompletterande stadning (spillda drycker
eller skrap som slangts), bestalla bortforsling av prylar som slarviga personer lamnat
efter sig eller ta rundor for att halla koll pa laget.

Personen bor vara bosatt i huset och vara beredd att ibland arbeta pa obekvam
arbetstid. Personen bor anstéllas av externt foretag for att inte ge styrelsen extra
arbete med att hantera en anstéllning.

Med stéd av ovanstaende foreslar jag

att styrelsen utreder mojligheten att anstalla en vicevard.



Kista 2026-04-05
Bjorn Lindh, Igh 4104

Styrelsens svar:

Fragan har varit uppe tidigare och har da blivit avslagen. Vi forstar motionens
andemening men delar inte den i alla avseenden. Att avlasta styrelsen med praktiska
fragor ar naturligtvis dnskvart, men vi ar en stor forening och har ett tekniskt
avancerat hus. Det innebar att styrelsen behdver vara engagerad och delaktig i vad
som hander och utfors i vart hus.

Att anlita nagon som har till uppgift att stada upp efter andra som misskoéter sig
riskerar att fa till foljd att det beteendet blir accepterat. Vi har redan regelbunden
stadning via vart stadbolag. Nar det galler att rondera i huset for att upptacka fel och
brister sa ar det nagot som ingar i Riksbyggens atagande idag. Dessutom sa
erbjuder Riksbyggen service till de medlemmar som sa dnskar. Det gjorde inte
JM@Home, sa det ar en utdkad service vi har idag. Naturligtvis far den enskilde
medlemmen betala for det de bestaller, vilket innebar att det inte drabbar kollektivet.

De resterande punkterna tycker vi ska ligga pa styrelsen. Det finns t.ex. ett varde i att
styrelsen tar emot nya medlemmar.

Styrelsen kan anda tanka sig att en funktion som vicevard skulle kunna var intressant
som ett komplement och kan ta pa sig att utreda majligheten.

Styrelsen foreslar stamman att besluta...

Att motionen ska antas.

Motion nr 4

Motion angaende uppféljning av Vision for Kista Torn

Vid féreningens stdmma ar 2024 antogs ett dokument med rubriken "Férortens
coolast byggnad — En vision fér de kommande tio aren”. Dokumentet var framtaget
genom en process i styrelsen som syftade att hoja blicken i styrelsearbetet och
skapa en gemensam malbild fér verksamheten. Visionen innehaller en évergripande
malformulering men ocksa en rad konkreta idéer pa hur man uppnar malen.
Dokumentet presenterades for medlemmarna infér stdmman, och gav alla
mojligheten att ha en asikt.

| den inledande delen av dokumentet star bland annat foljande:



En person som visar intresse av aftt bosétta sig i tornet och séker information eller
kommer pa visning ska finna en vélskétt forening med god ekonomi och en
genomarbetad plan fér underhall. En fastighet som &r ren och frdsch och dér
underhallet &r pa topp och med unika detaljer som en utomhusterras, en
samlingslokal och en bastu med utsikt som ingen annan stans. Personen ska ocksa
finna gemenskap och aktiviteter som skapar sammanhallning och tillfér extra
dimensioner till boendet.

Nu ar det dags att folja upp Visionen. Vad blev det av de tankar och forslag som den
innehaller?

Med stdd av ovanstaende forslar jag
att styrelsen pa stdmman redog6r fér hur man anvant Visionsdokumentet i sitt arbete

att den kommande styrelsen gar igenom dokumentet och om man finner behov av
vissa andringar gor en revidering av texten och sedan presenterar den for
medlemmarna.

Kista 2026-04-05
Bjorn Lindh, Igh 4104

Styrelsens svar:

Den vision som stamman antog pa foreningsstamman 2024 har styrelsen haft med
sig i de beslut och atgarder som gjorts. Ett exempel ar nar vi uppdaterade
hissinredningen. Det som gjort att vi inte kunnat utveckla mer i visionens andemening
ar var ekonomi som varit anstrangd senaste aren. Det har gjort att det inte varit ett sa
levande dokument som avsikten var.

Det har nu gatt tva ar sedan visionen inférdes och ambitionen ar att det ska vara ett
levande dokument som behd6vs utvecklas 6ver tid. Med det sa delar vi motionarens
andra attsats att revidera den.

Styrelsen foreslar stamman att besluta...

Att forsta attsatsen ar besvarad

Att anta andra att satsen

Beslut om stadgedndring, andra beslutet

Angaende begrdnsning av tva personer fran samma hushall i valberedning och
styrelse.



For att sakerstalla en objektiv och transparent forvaltning av féreningen bor
styrelsen och valberedningen besta av personer som kan agera sjalvstandigt och
utan risk for jav eller intressekonflikter.

Om tva personer fran samma hushall sitter i valberedningen och styrelsen kan det
paverka beslutsfattandet och minska fértroendet for féreningens ledning.

Jag foreslar att arsstamman beslutar att andra féreningens stadgar sa att hogst en
person per hushall kan valjas in i styrelsen eller valberedningen samtidigt.

Kista 2025-02-28
Jordan Abelas

Styrelsens svar:
Styrelsen forslar darfor att det i stadgarna 33 § gors féljande tillagg:

e Endast en person fran samma hushall kan inga i styrelsen. Till styrelseledamot
kan inte valjas person som har nagon frdn samma hushall som ingar i
valberedningen.

Styrelsen foreslar aven att det i stadgarna 39 § gors féljande tillagg:

e Endast en person fran samma hushall kan inga i valberedningen. Till ledamot i
valberedningen kan inte valjas person som har nagon fran samma hushall
som ingar i styrelsen.

Styrelsen foreslar stamman att besluta...
Att anta motionen och att de andringar i stadgarna som styrelsen féreslar genomfors.

Stammans beslut 2025:

Stamman beslutade att anta motionen och goéra foljande tillagg i stadgarna:

e 33 § Endast en person fran samma hushall kan inga i styrelsen. Till
styrelseledamot kan inte véljas person som har nagon fran samma hushall
som ingar i valberedningen

e 39 § Endast en person fran samma hushall kan inga i valberedningen. Till
ledamot ivalberedningen kan inte valjas person som har nagon fran samma
hushall som ingar i styrelsen.

Andringen av stadgarna maste godkénnas vid ytterligare en stamma och da fa minst
tva tredjedelar av rosterna for att tréda i kraft.



